Lubomin 05.02.2026 r.

Zapytanie ofertowe nr 2/2026

l. Nazwa i adres Zamawiajacego

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL. GLOWNA 40A-B LUBOMIN 58-311 STARE
BOGACZOWICE

Adres: UL. GLOWNA 40 A-B LUBOMIN, 58-311 STARE BOGACZOWICE
NIP: 8863036373 REGON 540267498

Dotyczy zapytania ofertowego na:

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU MIESZKALNEGO WSPOLNOTY
MIESZKANIOWEJ W LUBOMINIE PRZY UL. GLOWNEJ 40A-B

Zamawiajacy realizuje projekt pn. “Termomodernizacja budynku mieszkalnego Wspdlnoty
Mieszkaniowej w Lubominie przy ul. Gléwnej 40 A-B” w ramach programu Fundusze
Europejskie dla Dolnego Slaska 2021-2027 Priorytet 9 Fundusze Europejskie na rzecz
transformacji obszaréw gérniczych na Dolnym Slasku Dziatanie 9.7 Wsparcie dla transformacji
Typ projektu: 9.7.A Renowacja zwigkszajaca efektywnos$¢ energetyczng istniejagcych
budynkéw mieszkalnych Zintegrowane Inwestycje Terytorialne Aglomeracji Watbrzyskiej
Nabor konkurencyjny nr FEDS.09.07-1P.03-247/25

1. Tryb udzielania zaméwienia

Zapytanie ofertowe prowadzone jest zgodnie z Zasada konkurencyjnos$ci okreslong w
Wytycznych dotyczacych kwalifikowalnosci wydatkéw na lata 2021-2027.

1. Nazwa i kod zamowienia

1.Nazwa zamdwienia: Termomodernizacja budynku mieszkalnego Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
w Lubominie przy ul. Gtownej 40 A-B.

2. Kategoria zamowienia: roboty budowlane
3. Podkategoria zamowienia: roboty budowlane

4. Kody CPV:
45000000-7 Roboty budowlane

45321000-3 lIzolacja cieplna

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45443000-4 Roboty elewacyjne

45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate

45320000-6 Roboty izolacyjne



45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukeji dachowych.

V.

Opis przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamoéwienia jest realizacja robot budowlanych majacych na celu wykonanie
termomodernizacji budynku mieszkalnego Wspolnoty Mieszkaniowej w Lubominie,
znajdujacego si¢ przy ul. Glownej 40A-B w Lubominie. Zakres prac wynika ze sporzadzonego
audytu energetycznego, ktory stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego zapytania ofertowego.

Do zakresu prac termomodernizacyjnych naleza:

1.

Docieplenie elewacji $cian zewnetrznych o powierzchni 524,80m?, izolacja o grubosci
15 cm w postaci plyty styropianowej EPS 100-031, o wspotczynniku
A=0,031[W/(m-K)]
Docieplenie $ciany zewnetrznej - cokolu elewacji o powierzchni 86,60 m?, izolacja o
grubosci 10 cm w postaci ptyty styropianowej EPS 100-031, o wspotczynniku
A=0,031[W/(m-K)]
Docieplenie skosow dachu czesci mieszkalnej 0 powierzchni 210m? przy zastosowaniu
welny mineralnej o grubosci 20cm, o wspotczynniku A=0,031[W/(m-K)] wraz z
robotami towarzyszacymi.
Docieplenie dachu ptaskiego-strop zewnetrzny o powierzchni 100m?, przy
zastosowaniu od zewnatrz styropapy, a od wewnatrz wetlny mineralnej o grubosci 20cm,
o wspotczynniku A=0,031[W/(m-K)].
Docieplenie stropu drewnianego pod strychem o powierzchni 150,00m?, przy
zastosowaniu ptyt PIR o grubosci 10cm, o wspotczynniku A=0,022[W/(m-K)].
Wymiana drzwi wejsciowych -2 szt. Wymieniane drzwi wejsciowe musza posiadaé
wspotczynnik przenikania U <1,3. Charakterystyka drzwi:

a. Wymiary:110x212cm (poszerzenie z aktualnych 90cm)
Skrzydto: lewe otwierane na zewnatrz
Komplet z oScieznica, progiem, wkladka, klamka rozeta, antaba
Kolor — bragzowy
Przeszklenie — szyba refleks
Materiat drzwi; stalowe, wypetnione piankg poliuretanowa
Termoizolacyjna drewniana o$cieznica
Prog drewniano-aluminiowy
Modernizacja systemu wentylacji grawitacyjnej obejmujaca:
- montaz zestawu czerpnia i wyrzutnia (wlot i wylot powietrza w systemach wentylacji
grawitacyjnej) w $cianie kuchni 1 tazience kazdego z 12 lokali mieszkalnych (tacznie
24 szt.),
- montaz przewodoéw wentylacyjnych zewnatrz budynku i wyprowadzenie ich ponad

dach budynku. Zakres prac zostat ujety w Zalaczniku nr 8.
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8. Dostosowanie budynku dla potrzeb oséb z niepetnosprawnoscig - montaz domofonow
w obsluga panelu w jezyku Braille’a. Zamontowanie 2 domofonéw (po jednym w
kazdej klatce schodowej) z obstuga panelu w jezyku Braille'a celem wprowadzenia
udogodnien dla os6b z niepelnosprawnosciag. Domofony musza by¢ wyposazone w
panel rozmowny, elektroniczny, elektrozaczepy plus listwa 200x2, szyldy 100x2.
Domofony beda obstugiwaé¢ po 6 mieszkan na klatce (po 2 mieszkania na kazdym
pietrze). Okablowanie doprowadzajace do mieszkan musi by¢ pochowane w tynkach
klatek. Klatki nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.

9. Remont dachu (zakres niekwalifikowany) obejmujagcy wymiang dachowki nad czgscia
nieuzytkowg o powierzchni 190m?. Zakres prac zostat opisany w obmiarze dla zakresu
niekwalifikowanego, stanowigcego zalacznik nr 9 do Zapytania ofertowego. Do
remontu dachu nalezy zastosowa¢ dachowke karpiowke w kolorze bragzowym.

Wykonawca odtworzy schemat kolorystyczny budynku. Gléwna cze$¢ elewacji po
przeprowadzonych pracach ma by¢ w kolorze RAL 1019, klatki — kolor RAL 8025, cokét kolor
RAL 8017.

Zakres prac wymienionych w pkt. od 1 do 5 zostal opisany w zalaczniku nr 8 do zapytania
ofertowego - Obmiar zakres kwalifikowany oraz zalaczniku nr 6 Audyt energetyczny,
stanowigcym podstawe realizacji projektu. Wykonawca uwzgledni w wycenie oferty wszystkie
niezbedne prace towarzyszace, ktére wynikaja z przyjetej technologii robot.

W zakresie 1 cenie prac termomodernizacyjnych nalezy uwzgledni¢ konieczne dzialania
kompensacyjne w postaci stworzenia nowych miejsc bytowania dla chronionych gatunkow
ptakow 1 nietoperzy zasiedlajacych budynek. Opis zalecen ochronnych zostat zawarty w
zalaczonej Ekspertyzie przyrodniczej ornitologicznej i chiropterologicznej sporzadzonej dla
budynku, stanowigcej zatgcznik nr 7. Wstgpnie przewidziano montaz 48 budek legowych dla
wrobli Passer domesticus.

Bezposrednio przed przystapieniem do remontu zostanie przeprowadzona ponowna kontrola z
udziatem specjalisty ornitologa 1 chiropterologa. W trakcie prowadzenia prac bedzie
prowadzony nadzor przyrodniczy.

Przy termomodernizacji nalezy uzywa¢ wylacznie srodkow bezpiecznych dla zwierzat, tj.
Srodki dopuszczone do stosowania w otoczeniu ludzi.

Dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne rownowazne lub lepsze, w wyniku ktorych zostang
otrzymane rownowazne lub lepsze parametry.

Wykonawca zobowigzany jest do organizacji 1 zapewnienia w cato$ci robocizny, materiatow,
sprzetu, transportu 1 dostaw.

Wykonawca na czas realizacji umowy zamontuje w widocznym miejscu tablice informacyjna
dostarczong przez Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu zamowienia zgodnie z
obowigzujagcymi zasadami sztuki budowlanej 1 wiedzy technicznej, obowigzujacymi
przepisami prawa w szczegdlnosci techniczno- budowlanymi i normami panstwowymi.



V. Termin wykonania zamowienia

Planowany termin realizacji zamowienia: 31.10.2026r.

VI.  Zamowienia cze¢Sciowe i wariantowe

Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert cze§ciowych.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

VIl. Warunki udzialu w postepowaniu i opis sposobu dokonywania ich oceny

O udzielenie zamowienia moga ubiega¢ si¢ Oferenci, ktorzy tacznie speiniajg nastgpujace
warunki:

1. Znajduja si¢ w dobrej sytuacji ekonomicznej i finansowej, zapewniajacej realizacje
umowy.

Zamawiajacy wymaga od Oferenta posiadania na dzien zlozenia oferty oraz w okresie
realizacji umowy, ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzone;j
dziatalnos$ci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia na sume¢ gwarancyjng nie mniejszg niz
warto$¢ oferty.

Na potwierdzenie spelnienia warunku Oferent przedlozy wraz z oferta kopie¢ polisy
ubezpieczeniowej.

2. Posiadaja wiedze i doSwiadczenie niezbedne do wykonania zamdéwienia;

Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca posiadat wiedz¢ i do$wiadczenie niezbedne do
wykonania przedmiotu zaméwienia.

Warunek ten zostanie uznany za spelniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze w okresie
ostatnich 5 lat przed uptywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wykonal nalezycie:

a. Roboty budowlane w zakresie termomodernizacji trzech budynkow,
obejmujacych swym zakresem co najmniej ocieplenie przegrod zewngtrznych,
o warto$ci nie mniejszej niz 280.000 PLN brutto kazdy

b. Wykonal co najmniej dwie roboty budowlane polegajagce na wymianie lub
remoncie dachu wykonanego w technologii dachowki karpiowki 0 powierzchni
dachu minimum 400 m?.

W przypadku sktadania oferty przez spotke cywilng, warunki udziatu w postepowaniu moga
by¢ spetnione acznie przez wspdlnikéw spotki, o ile z przedtozonych dokumentéw wynikaé
bedzie ich faktyczne zaangazowanie w realizacje¢ zamowienia.



Wykonawca moze, w celu potwierdzenia spetniania warunkoéw udzialu w postgpowaniu,
polega¢ na wiedzy, do§wiadczeniu lub potencjale technicznym podmiotow trzecich, w tym
podwykonawcow, niezaleznie od charakteru prawnego taczacych go z nimi stosunkow.

W takim przypadku Wykonawca zobowigzany jest:

wskaza¢ w ofercie zakres zamowienia, jaki zostanie powierzony danemu podmiotowi,
przedtozy¢ dokumenty potwierdzajace do§wiadczenie tego podmiotu,
ztozy¢ pisemne zobowigzanie podmiotu trzeciego do udziatu w realizacji zamowienia.

Doswiadczenie podmiotu trzeciego bedzie uznane za spelniajgce warunek udziatu w
postepowaniu, jezeli zakres robdot powierzonych temu podmiotowi odpowiada zakresowi
doswiadczenia, na ktory Wykonawca si¢ powotuje. Zobowigzanie podmiotu trzeciego musi
potwierdza¢ realny udzial w realizacji zamowienia, w szczegdlnosci tych robdt, ktorych

dotyczy wykazywane doswiadczenie.

VIII. Kryteria oceny ofert

Zamawiajacy dokona oceny ztozonych ofert, ktore nie podlegaly odrzuceniu w oparciu o

nastepujace kryteria:

a) Cena [C] — 80% - ilo$¢ punktéw dla tego kryterium zostanie obliczone zgodnie z
ponizszym wzorem

gdzie:
— C — liczba punktow przyznanych Wykonawcy za zaoferowang cene,
— CB — najnizsza zaoferowana cena w postgpowaniu,
— COB - cena zaoferowana w ofercie badanej.
b) Gwarancja [G] — 20% - ilo$¢ punktow dla tego kryterium zostanie obliczone zgodnie
Z ponizszym wzorem
G
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gdzie:

— G — oznacza ilo$¢ punktow uzyskanych w kryterium ,,gwarancja” (z doktadnoscig do dwoch
miejsc po przecinku).

— G, — oznacza ilo$¢ miesiecy gwarancji w ofercie oceniane;.

_Gn

— oznacza ilo$¢ miesigcy najdtuzszej gwarancji sposrdd ocenianych ofert.

[lo$¢ miesigcy gwarancji deklarowanych przez Oferenta nie moze by¢ mniejsza niz 36 miesigcy
1 nie wigksza niz 60 miesiecy. W przypadku wskazania przez oferenta okresu gwarancji
dhuzszego niz 60 miesiecy, do oceny zostanie przyjety okres 60 miesiecy.

2.

Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktora otrzyma najwigksza ilo$¢ punktow,

liczonych jako suma kryterium Cena i Gwarancja.



3.

W przypadku rownej ilosci punktow Zamawiajacy wybierze ofert¢ o najnizszej cenie.

Jezeli ceny ofert beda takie same, z Oferentami zostang przeprowadzone negocjacje cenowe.

4. Cena musi uwzglednia¢ wszystkie wymagania okre§lone w niniejszym zapytaniu ofertowym,

musi obejmowaé wszelkie koszty, jakie poniesienie Oferent z tytulu nalezytej i zgodnej z

obowigzujacymi przepisami realizacji przedmiotu zamowienia oraz bedzie uwzgledniata takze
ewentualne upusty i rabaty zastosowane przez Oferenta.

IX.

1.

e.

Termin i sposob skladania ofert

Oferte nalezy ztozy¢ bezposrednio w bazie konkurencyjnosci
https://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl/ w odpowiedzi na niniejsze
Zapytanie ofertowe w terminie do dnia 20.02.2026r. do godz. 14.00.
Oferty otrzymane innym kanalem (poza baza konkurencyjno$ci) oraz ztozone po
terminie nie beda rozpatrywane.
Kompletna oferta powinna zawierac:
Wypetiony i podpisany Formularz ofertowy wraz z zatacznikami (Zalgczniki nr
1-5),
Pelnomocnictwo — w przypadku, gdy Wykonawce reprezentuje pelnomocnik,

Upowaznienie/petnomocnictwo do reprezentowania Oferenta przez osobe
podpisujaca Oferte, o ile nie wynika to z dokumentu rejestrowego Oferenta (jezeli
dotyczy).

Dokumenty potwierdzajace spelnianie warunkéw udzialu w postgpowaniu
(referencje, protokoty odbioru, kopia polisy)

Zobowigzanie podmiotu trzeciego (jezeli dotyczy) (Zatacznik nr 11)

4. Brak ktoregokolwiek z dokumentéw, o ktorych mowa powyzej, moze skutkowac

wezwaniem Wykonawcy do ich uzupehienia lub wyjasnienia.

5. Oferte wraz zalacznikami nalezy podpisac:

kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
lub podpisem zaufanym,

lub elektronicznym podpisem osobistym.
lub ztozy¢ w formie podpisanego skanu.

6. W przypadku skladania oferty przez spotke cywilng, oferta musi by¢ podpisana przez

wszystkich wspolnikéw albo przez osobg posiadajacg petnomocnictwo udzielone przez
wszystkich wspolnikow.

7. Pytania w zakresie przedmiotu zamoéwienia nalezy skladaé poprzez baze

konkurencyjno$ci. Zamawiajacy odpowie na pytania, ktore wptynety nie podzniej niz 2
dni przed datg ztozenia ofert.

8. Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni liczony od dnia ztozZenia oferty.


https://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl/

X. Wykluczenia z udzialu w postepowaniu

1. Zamawiajacy wykluczy Wykonawce, ktory jest powigzany z Zamawiajgcym osobowo lub
kapitatowo.

Przez powigzania kapitalowe lub osobowe rozumie si¢ wzajemne powigzania mig¢dzy
Zamawiajacym lub osobami upowaznionymi do =zaciggania zobowigzan w imieniu
Zamawiajacego lub osobami wykonujgcymi w imieniu Zamawiajgcego czynnosci zwigzane z
przeprowadzeniem procedury wyboru wykonawcy a Wykonawca, polegajace w szczegdlnosci
na:

a) uczestniczeniu w spolce jako wspolnik spotki cywilnej lub spotki osobowej, posiadaniu
co najmniej 10% udzialow lub akcji (o ile nizszy prog nie wynika z przepisOw prawa),
petieniu funkcji cztonka organu nadzorczego lub zarzadzajacego, prokurenta,
petlnomocnika,

b) pozostawaniu w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia,
lub zwigzaniu z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli albo pozostawaniu we
wspolnym pozyciu z wykonawca, jego zastepca prawnym lub cztonkami organdéw
zarzadzajacych lub organéw nadzorczych wykonawcow ubiegajacych si¢ o udzielenie
zamoOwienia,

C) pozostawaniu z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, zZe istnieje
uzasadniona watpliwos¢ co do ich bezstronnosci lub niezaleznosci w zwigzku z
postgpowaniem o udzielenie zamowienia.

Zamawiajacy, w celu potwierdzenia braku powigzan osobowych lub kapitatowych, wymaga
przedtozenia przez Wykonawce o$wiadczenia (wzér o§wiadczenia stanowi Zatacznik nr 3 do
Zapytania ofertowego).

2. Z udziatu w postepowania wykluczeni zostang rowniez Oferenci, wobec ktorych zachodza
przestanki wykluczenia z postgpowania okreSlone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia
2022 o szczeg6lnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu agresji na Ukraing
oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego.

Zamawiajacy, w celu potwierdzenia podstaw do wykluczenia z udzialu w postgpowaniu,
wymaga przedtozenia przez Wykonawce o§wiadczenia (wzoér os§wiadczenia stanowi Zatgcznik
nr 4 do Zapytania ofertowego).

XI.  Sposob porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Oferentami

Pytania dotyczace zapytania ofertowego mozna przesyla¢ wytacznie poprzez Bazeg
Konkurencyjnosci.

XII. Istotne dla stron postanowienia umowy

1. Z Wykonawcg, ktorego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy
podpisze umowe w terminie uzgodnionym przez strony.



Istotne dla stron postanowienia umowy zostaty zawarte we wzorze umowy, stanowiacej
zalacznik nr 10 do zapytania ofertowego.

Zamawiajacy wymaga wniesienia przez Wykonawce zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w wysokos$ci 5% ceny ofertowej brutto w formach wskazanych w
umowie.

XIIl. Informacje dodatkowe

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany tresci niniejszego zapytania ofertowego.
Jezeli zmiany beda mogly mie¢ istotny wplyw na sktadane w postgpowaniu oferty,
Zamawiajacy wowczas przedtuzy termin sktadania ofert.

Informacja 0 zmianach zostanie umieszczona tak jak ogloszenie, na stronie:
http://www.bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl

Cena w ztozonej ofercie musi by¢ wyrazona w PLN.

Jezeli zaoferowana cena wyda si¢ razaco niska w stosunku do przedmiotu zamdwienia,
tj. bedzie r6znic si¢ o wigcej niz 30% od sredniej arytmetycznej cen wszystkich waznych
ofert niepodlegajacych odrzuceniu, lub budzi¢ watpliwosci Zamawiajacego co do
mozliwo$ci wykonania przedmiotu zamdowienia zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w
zapytaniu ofertowym lub wynikajacymi z odrebnych przepisoéw, Zamawiajacy zada od
Wykonawcy ztozenia w wyznaczonym terminie wyjasnien, w tym ztozenia dowodow w
zakresie wyliczenia ceny lub kosztu. Zamawiajacy ocenia te wyjasnienia w konsultacji z
Wykonawcg 1 moze odrzuci¢ te¢ oferte wytacznie w przypadku, gdy ztozone wyjasnienia
wraz z dowodami nie uzasadniaja podanej ceny w tej ofercie. Obowigzek wykazania, ze
oferta nie zawiera razgco niskiej ceny lub kosztu spoczywa na Wykonawcy.

W przypadku, gdy wybrany Wykonawca odstapi od podpisania umowy Zamawiajacy
moze podpisa¢ umowe z kolejnym Wykonawca, ktory w postepowaniu o udzielenie
zamowienia uzyskatl kolejng najwyzsza liczbe punktow.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postgpowania o udzielenie
zamoOwienia na kazdym etapie bez podania przyczyny.

XIV. Zalaczniki

O N GaRwWNE

Zalacznik 1 Formularz ofertowy

Zalacznik 2 Wykaz zaméwien tozsamych z przedmiotem zamdwienia
Zaktacznik 3 Oswiadczenie brak powigzan

Zalacznik 4 Oswiadczenie brak wykluczenia

Zatacznik 5 Klauzula informacyjna
Zaltacznik 6. Audyt energetyczny
Zalacznik 7. Ekspertyza przyrodnicza
Zalacznik 8. Obmiar zakres kwalifikowany


http://www.bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl/

9. Zalacznik 9. Obmiar- zakres niekwalifikowany (dach)
10. Zatacznik 10 Umowa — wzor

11. Zatacznik 11. Zobowigzanie podmiotu trzeciego



